Estado do Rio Grande do Norte
Prefeitura Municipal de Parnamirim
Secretaria Municipal de Habitacao e Regulariza¢ao Fundiaria

PROJETO BASICO

1 INTRODUCAO

1.1 O presente documento apresenta inicialmente os objetivos propostos, a justificativa para a
realizagdo do trabalho a ser contratado, a identificagio e caracterizagdo da area de intervencio,
os critérios para habilitagdo das empresas, bem como as composigoes ¢ qualificagdo das
respectivas equipes técnicas. Além disso, apresenta recomendagdes ¢ orientagdes a serem
seguidas pela empresa a ser contratada, as etapas e os produtos correspondentes a cada uma
delas. Descreve os referidos produtos a serem entregues e os devidos critérios de aprovagao e
aceite, além das obrigagdes da contratada e da contratante e, finalizando, o cronograma fisico
— financeiro, para Regularizagio Fundiaria Urbana de interesse Social - Reurb-S no Municipio
de Parnamirim- RN.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A Reurb-S ¢ uma inovagao legislativa recente abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagao dos nucleos informais ao ordenamento territorial
e a titulagdo de seus ocupantes (art. 9° da Lei Federal Nacional n° 13.465/2017). Os nticleos
irregulares, comuns no cenario urbano Brasileiro, caracterizam-se por estarem em
desconformidade com a legislagdo urbanistica, civil, ambiental e registral.

2.2 A execucdo da regularizagdo fundiaria proporcionara melhorias na qualidade de vida das
familias que ali se residem, integrando e refor¢ando a ocupagdo a malha urbana da cidade,
oferecendo infraestrutura, os equipamentos e os servigos basicos necessarios e garantindo a
posse do imovel ocupado, requisitos fundamentais para o atendimento do direito constitucional
de moradia digna.

3. DO OBJETO

3.1 GERAL

3.1.1 Contratagdo de pessoa juridica para elaboragdio de projeto e execugio da
Regularizagdo fundidria no municipio de Parnamirim/RN, incluindo as areas pertencentes ao
municipio, previsto na Lei Municipal n® 184/2021 2021 e Lei Federal Nacional n° 13.465/2017,
conforme condigdes, quantidades e exigéncias neste instrumento:



Estado do Rio Grande do Norte
Prefeitura Municipal de Parnamirim
Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagdo Fundia

e NUCLEO 01:

ITEM BAIRRO UNIDADE UNIDADE
IMOBILIARIA A
SER
REGULARIZADA
. e Aproximadamente
1 N E Unidade Imobiliari
ova Esperanga nidade Imobi a 230 Lotes
CONFRONTACOES ’
NORTE: Bairro Vale do Sol/ ey =y
Bairro Santa Tereza -
]
SUL: Municipio de Sdo José de £ :
Mipibu s ) ;
LESTE: Bairro Jardim 2 £ :
Planalto/ Bairro Cajupiranga £ : S
OESTE:  Municipio  de E i
Macaiba ' ?
e« NUCLEO 02
ITEM BAIRRO UNIDADE UNIDADE
IMOBILIARIA A
SER
REGULARIZADA
. . e Aproximadamente
1 Cajupiranga Unidade Imobilia
jupirang idade Imobiliaria 245 Lotes
CONFRONTACOES BR101
n ®N-313
NORTE: Bairro Liberdade/ mw
Bairro Jardim Planalto g
SUL: Municipio de Sdo José =ajupirang
de Mipibt
LESTE: Bairro Liberdade/ s e
Area de expansio ?‘ b
OESTE: Bairro nova
Esperanga g




Estado do Rio Grande do Norte
Prefeitura Municipal de Parnamirim

e NUCLEO 03

ITEM BAIRRO UNIDADE UNIDADE
IMOBILIARIA A
SER
REGULARIZADA
. : Aproximadament
| Nova Parnamirim Unidade Imobilidria P 0L ta RS
otes
CONFRONTACOES M
J',-;u
NORTE: Municipio de | 2PA 05
Natal V 1, Regigo
» % ae Lagomin
SUL: Bairro Parque do A %‘6”( ‘
Jiqui/ Area de expansio/ r ; )
Area do BANT i eddad Y ,
LESTE: Bairro Parque s *«_J“
do Jiqui/ Barreira do 1 ﬂ'"o,% 373'
Inferno "@.»,q* ’ 3
OESTE: Municipio de Y &
Natal & ,;n(“h'
e NUCLEO 04
ITEM BAIRRO UNIDADE UNIDADE
IMOBILIARIA A
SER
REGULARIZADA
% ) . . A mar-
1 Liberdade Unidade Imobiliaria pr;);lon(;dliiaznente
A otes
CONFRONTACOES W Rua felizardo Moura
"':_“ .‘9""" Alves da Sevs
«% \\J"
A G & T F
NORTE: Area do o AR fﬁ,.:;; f
B ANT Q?p o P ‘s’l‘: ’:fs;"\\\\}“ i'.‘ 7%.‘)‘
cd @9. 2 ’;.: j,:\’ 1,;‘\
! Planalt g ;'CQ\\,F‘. d\ﬂ?' .4_..‘
SUL: Bairro 5 PV
Cajupiranga/ Area de % %%c o '_;’@;f
expansdo £ % ¥ .
LESTE: Area de| : %
expansao
OESTE: Bairro
Jardim Planalto

ASS.. My_;

Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria \ ye 543



Estado do Rio Grande do Norte
Prefeitura Municipal de Parnamirim

Total de Lotes: Aproximadamente 2.845

3.2 ESPECIFICOS

= Identificar os aspectos fisicos, habitacionais, legais e sociais da area;

. Conhecer a situagdo fundiaria por meio de levantamento documental junto ao Cartério
de Registro de Imoveis, ao judiciario e demais orgdos publicos;

. Elaborar ou atualizar levantamento topografico cadastral, georreferenciado da area de
intervenc¢ao;

= Elaborar projeto de regularizagdo fundiaria, contendo plantas, memorial descritivo da
poligonal dos Nucleos Urbanos;

= Realizar atividades de mobilizagdo da populaga@o local, para as atividades objeto deste
Projeto Basico;

= Coletar documentos pessoais dos moradores para a instru¢do dos processos de
regularizagdo fundiaria;

. Definir e propor as medidas legais e administrativas essenciais para a implanta¢do dos

instrumentos de regularizagdo fundidria, apresentando as respectivas minutas, bem como
preparar os titulos de legitimag@o de posse ou legitimagdo fundiaria;

= Estratégias para Regularizagao Fundidria: Relatorio contendo as estratégias juridicas,
urbanisticas, sociais ¢ ambientais propostas pelos atores publico e social envolvidos com o
processo de regularizagdo fundiaria dos bairros. Apontando os instrumentos juridicos e
urbanisticos a serem empregadas, as alteragdes ou proposi¢oes de marcos legais; as propostas
de intervencdo sociais; e atas e listas de presenga e fotos das reunides e atividades realizadas na
etapa;

3.3 Toda a documentagdo técnica devera ser acompanhada da competente Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART), ¢/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) uma
vez que se trata de trabalho de competéncia exclusiva de profissional registrado no CREA e
CAU, respectivamente, ¢ cujo escopo da profissdo contemple as agdes objeto deste Projeto
Basico.

4. IDENTIFICACAO DAS AREAS

4.1 As dreas em questdo, partes integrantes das Reurb - S, identificadas como areas de interesse
social, a Reurb-S sera aplicavel aos nucleos urbanos informais denominados nos bairros de
Nova Esperanga, com titulagdo de aproximadamente 230 lotes; Cajupiranga, com titulagdo de
aproximadamente 245 lotes; Nova Parnamirim, com titulagdo de aproximadamente 70 lotes;
Liberdade com aproximadamente 2.300 lotes.

5. EMPRESA E EQUIPE TECNICA
5.1 A empresa contratada deverd ter especificado como seu objetivo social, servigos de
Regularizacao Fundiaria e ser registrada no CREA e/ou CAU.

5.1.1 Devera possuir todos 0os meios necessarios para a plena execugdo das atividades
previstas neste Projeto Basico: equipe técnica qualificada, equipamentos, meios de transporte,
material de expediente e equipe de apoio. %
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5.1.2 Além disso, devera ser apresentado declaragdes de capacidade técnica, fornecidas por
pessoas juridicas de direito publico ou privado, em nome da referida Empresa e em nome do
seu corpo técnico, que comprovem a prestagdo de servigo igual ou semelhante ao que consta
neste Projeto Basico.

5.2 EQUIPE TECNICA
5.2.1 A equipe técnica necessaria para o desenvolvimento dos trabalhos devera ser

constituida, no minimo, pelos seguintes profissionais:

- Coordenador: devera ser profissional graduado em arquitetura ¢ urbanismo ou engenharia
civil, e comprovar experiéncia na coordenagao de agdes voltadas a regularizagio fundiaria;

- 01 Arquiteto e Urbanista: devera ser graduado em arquitetura e urbanismo e comprovar
experiéncia na participagao de ac¢oes voltadas a regularizagao fundiaria;

- 01 Engenheiro: devera ser graduado em engenharia civil e comprovar experiéncia na
participagdo de a¢des voltadas a regularizagdo fundiaria;

- 01 Assistente Social: devera ser graduado em servigo social e comprovar experiéncia na
participagao de a¢Oes voltadas a regularizagao fundiaria;

- 01 Advogado: devera ser bacharel em direito e comprovar experiéncia na participacio de
acoes voltadas a regularizagao fundiaria;

- 01 topografo: devera comprovar experiéncia na participagdo de agdes voltadas a regularizagio
fundiaria;

5.2.2 Os mobilizadores sociais deverdo desempenhar suas atividades nas questdes que
envolvam a participagdo comunitaria, na coleta de informagoes cadastrais, dos documentos
pessoais da populagdo. Para tanto, serdo tecnicamente capacitados de modo a acompanhar e dar
suporte, satisfatoriamente a todas as etapas do processo de regularizagio fundiaria.

5.2.3 Os profissionais deverdo certificar tanto a experiéncia profissional como a formagio
académica, e também estar inscritos nos respectivos Conselhos Regionais.

6. DA MODALIDADE
6.1 A Licitagdo devera ser do tipo:
CONCORRENCIA

7. DO TIPO DE LICITACAO
7.1 A Licitagdo devera ser do tipo:
TECNICA E PRECO

e
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8. NOTA TECNICA - ENVELOPE B

8.1 A partir das informagdes prestadas pelos concorrentes, a avaliagdo e classificagdo dos
profissionais serdo realizadas baseadas nos critérios abaixo, onde apresenta a defini¢do dos
niveis e a pontua¢ao de cada um dos critérios. A pontuagao para experiéncia sera acumulativa.

Epeén de trabalho da emprcsa, ser
Empresa | pontuada a cada ano, em agdes voltadas a 01 05
regularizagao fundiaria.

Experiéncia de trabalho, a ser pontuada a

cada ano, do Coordenador na coordenagdo 01 04
. de acdes voltadas a regularizagdo

fundiaria.

Experiéncia de trabalho, a ser pontuada a

cada ano, do Arquiteto e Urbanista, em 01 04

acoes voltadas a regularizagao fundiaria.

Experiéncia de trabalho, a ser pontuada a
Experiéncia | cada ano, do Engenheiro, em agdes 01 04
voltadas a regularizagdo fundiaria.

Profissional

Experiéncia de trabalho, a ser pontuada a
cada ano, do Assistente Social, em ag¢des 01 04
voltadas a regularizagdo fundiaria.
Experiéncia de trabalho, a ser pontuada a
cada ano, do Advogado, em agdes 01 04
voltadas a regularizacio fundiaria.
Experiéncia de trabalho, a ser pontuada a
cada ano, do Topdgrafo, em acdes 01 04
voltadas a regularizagao fundiaria.

8.1.2 Das avaliagoes:

- Na avaliagdo da Empresa, devera ser pontuado por ano de experiéncia, sendo o minimo 01
(um) ano e o maximo 05 (cinco) anos.

- Na avaliacdo da Experiéncia Profissional, devera ser pontuado por ano de experiéncia. Na
coordenagao, o minimo 01 (um) ano e maximo 04 (quatro) anos. Nos membros da equipe, o
minimo 01 (um) ano e o maximo 04 (quatro) anos por membro, apenas da equipe técnica
minima.

8.2 A nota técnica sera o somatorio da pontuagdo da Empresa ¢ da Experiéncia Profissional de
cada equipe técnica. %
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8.3 DO JULGAMENTO E DA PONTUACAO DA PROPOSTA DE PRECOS:

8.3.1 Na sessdo publica designada, serdo abertos os Involucros destinados as “Propostas de
Precos” (ENVELOPE C), que serdo rubricados pelos membros da Comissdo e pelos Licitantes
presentes.

8.3.2 Em fungdo da caracteristica eminentemente intelectual do servigo a ser contratado, sera
acordada a licitacdo do tipo técnica e prego. Sendo o julgamento das propostas de pregos dos
licitantes classificados, a ser realizado de acordo com o procedimento descrito a seguir:

NOTA DE PRECO

NP = 100x(MP/PP), sendo:

NP = Nota de Preco

MP = Menor Prego ofertado entre as classificadas
PP = Prego Proposto

8.3.2.1 A Comissdo Permanente de Licita¢do efetuara o objeto da Licitagdo as proponentes que
obtiverem a maior pontuag¢ao na NOTA FINAL, calculada através da média ponderada das Notas
Técnicas e de Pregos, conforme a seguinte expressao:

NF = [(0,6 x NT) + (0,4 x NP)], onde:
NF = Nota Técnica Final
NT = Nota Técnica
NP = Nota de Prego
Sendo considerado vencedor o licitante que obtiver a maior Nota Final.

8.3.2.2 A experiéncia profissional ¢ um dos requisitos indispensaveis para fins da Regularizagao
Fundidria. Por isso, a Nota Técnica segue com a maior porcentagem que a Nota de Preco.

8.3.2.3 Em caso de empate, sera procedido conforme art. 45, §2° da Lei Federal 8.666/93.
9. RECOMENDACOES/ORIENTACOES PRELIMINARES — VISITA TECNICA

9.1 Os participantes do processo licitatorio deverdo realizar uma visita de reconhecimento da
area onde sera realizado o servigo, acompanhados por servidores da CONTRATANTE, a fim de
vistoriar as condi¢oes de referido local e avaliar as dificuldades existentes.

9.1.1 Esta devera ser devidamente agendada junto a SEHAREF, e realizada nos dias uteis
da semana anterior a data de abertura da licitagao.

9.1.2 Desse modo, realizada a visita, os concorrentes ndao poderdo alegar
desconhecimento da realidade a ser abordada, como justificativa para descumprimento das
obrigagdes decorrentes da Licitagdo, nem solicitarem acréscimos nos valores propostos.

9.1.3 A referida visita sera comprovada no certame, mediante apresentacdo de
declara¢do de responsabilidade da CONTRATADA, onde devera conter os dados da empresa,
as informagdes da drea objeto e relatar as dificuldades e peculiaridades, se houver, sendo
assinada por servidor publico que tenha acompanhado a vistoria. Caso a CONTRATADA néo
a necessidade de visitar a area, ainda assim, devera apresentar a declaracdo contendo as esmas
informagdes e alegando que ndo houve essa necessidade.

b
SR




T N TR G .
%% Prefeitura Municipal de Parnamirim :(:'ﬁ%
Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagao Fundlamix‘l 5434

9.2 Como Plano de Trabalho norteara todo o desenvolvimento das agdes a ser:m
implementadas, toda e qualquer agao da empresa contratada so terd inicio ap0s a apresentagao
deste documento para o Grupo de Acompanhamento da Contratante para sua a apreciagdo e
aprovagdo. O referido plano devera ser entregue impresso (1 copia) e em meio digital para que
possa ser apreciado e aprovado pela Contratante.
9.3 Na reunido inicial com a populagdo a ser beneficiada, sera apresentada a equipe técnica da
contratada, explanado o trabalho a ser desenvolvido, bem com a agenda proposta, a qual sera
discutida e aprovada pelos participantes.

10.ETAPAS
10.1 Etapa 01: Aspectos Fisicos e Sociais

10.1.1 Essa etapa inicial sera composta por trés produtos: Plano de Trabalho (Produto
01) Mobilizagdao Social (Predute 02) Cadastro Fisico e Social (Produto 03). A mobilizagao
social consiste em subsidiar o trabalho social na localidade. O cadastro social consiste em
cadastrar os ocupantes de cada lote, tempo de posse da propriedade, tipo de aquisi¢do, relatorio
socioecondomico de cada beneficiario, mobilizagdo social e entrega. O cadastro fisico consiste
em registrar os lotes de cada ocupante.

10.2 Etapa 02: Aspectos Fundiarios

10.2.1 Na ctapa 02 ¢ previsto trés produtos: a Cartografia Basica (Produto 04). Projeto
de Regularizagio Fundiaria (Produto 05), Estudo técnico ambiental (Produto 06). O
levantamento planialtimétrico, previsto no produto 03, devera ser realizado com uma estagio
total, insercao de, no minimo, 2 (dois) Marcos Geodésicos e/ou associado ao uso de VANT
(veiculo aéreo ndo tripulado) em fungdo da agilidade e do custo menor que os levantamentos
convencionais, com devido relatorio de rastreio.

10.3 Etapa 03: Proposta e Defini¢oes

10.3.10s dados levantados em campo fundamentardo a terceira etapa que sera
constituida por trés produtos: a Regularizagdo de Base Imobilidria/Atos Normativos (Produto
07). Entrega de titulos (Produto 08). Nesta etapa sera feita pesquisa cartorial, delimita¢do das
areas, as pecas técnicas e juridicas, bem como as propostas urbanisticas, ambientais e
administrativas para os perimetros em questao.

11. DETALHAMENTO DOS PRODUTOS.

ETAPA 01

Procedimento:Elaboragdo de plano de
PRODUTO 01: trabalho contendo toda a metodologia de

PLANO DE TRABALHO

execugdo, estratégias e agoes, além da equipe
técnica a ser utilizada.

4
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Procedimentos:- Mobilizagdo Comunitaria;
- Identificacio de liderangas locais e
organizagdes comunitarias; - Reunides com a
populagio moradora do local para
apresentagdo e esclarecimentos sobre o

processo ¢ a atividades de regularizacdo
fundiaria.

PRODUTO 02:
MOBILIZACAO SOCIAL

Procedimentos:- Identificagao dos
ocupantes informais dos lotes, das formas de
aquisi¢des das posses ou propriedades, o
tempo de ocupacdo de cada morador; -
Mobilizagdo da populagio moradora para o
cadastro fisico e social juntamente com as
liderangas locais; - Coleta e copia de
documentos pessoais (RG, CPF,
comprovante de residéncia, certidio de
casamento e/ou nascimento)

PRODUTO 03:

CADASTRO SOCIAL
1. Documento que comprove o tempo da

posse (pelo menos cinco (05) anos);

2. Requerimento do legitimado (anexo);
3. Se o legitimado ndo assinar, deve nomear <
um procurador (anexo);

4. Toda documentagdo original e com copia
autenticada;

- RG, CPF e Comprovante de Residéncia.
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ETAPA 02

PRODUTO 04:
CARTOGRAFIA BASICA E
CADASTRO FISICO

PRODUTO 05:
PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
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Procedimentos:

- Defini¢do da area de atuagdo, com seus
limites e confrontagoes;

- Da base cartografica e conhecimento da
atual condicao wurbanistica da respectiva
poligonal para elaboracdo de proposta do
Projeto de Regularizagao Fundiaria a ser
discutido com a populagdo;

- Pesquisa cartografica e elaboragdo de mapa
fundiario, o qual constitui em uma descrigao
das caracteristicas e dimensdes de cada
moradia, terreno, estrutura viaria, bem como
dos equipamentos e infraestrutura do bairro,
formando  um Banco de Dados
Georreferenciado com dados integrados de
cada quadra e lote existente na area do projeto;
- Levantamento da oferta e prestagao de
servigos publicos, tais como: abastecimentos
d’agua, fornecimento de energia elétrica,
saneamento basico, drenagem coleta e
limpeza wurbana, transporte publico de
passageiros ¢ iluminagdo puiblica. Além do
mapa de uso e ocupagdo do solo.

Procedimentos:

Elaborar o projeto de regularizagdo fundiaria,
nos termos da legislagdao federal e municipal
pertinente, buscando a melhoria da qualidade
de vida da populagdo beneficiaria, respeitando
as especificidades locais ¢ a integragdo a
malha urbana formal a partir de a¢des para sua
recuperagdo e requalificacdo fisica e
regularizacao juridica da area delimitada;
Acompanhamento do processo de aprovagao
urbanistica e ambiental do projeto de
regularizagao fundiaria no ambito da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo — SEMUR, auxiliando com as
eventuais pendéncias e questionamentos por
parte do orgdo.

Requisitos:

1. Levantamento topografico

georreferenciado;

W\a\®
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2. ART — CREA/RN ou CAU/RN;

3. Memorial descritivo;

4. Certidao junto a SEMUR para identificar se
a terra é publica ou privada do Titular de
dominio;

5. Certidio do cartorio imobiliario da
jurisdi¢ado do imoével de acordo com o
georreferenciamento (deve ser no cartorio
local);

6. Cada lote a ser regularizado, deve ser
individualizado com o rol dos confrontantes
devidamente qualificados;

- Relatorio apresentando planta impressa em
escala apropriada em meio digital, sintese do
diagnostico e do processo de discussdo do
projeto com a comunidade envolvida.

Elaboracao de estudo técnico ambiental por
profissional legalmente habilitado, nos termos
do art. 11, §2° da lei federal
n°13465/2017 que faz referéncia aos arts. 64
e 65 da lei federal n°12651/2012, para
fundamentar, se for o caso, a regularizagao
fundiaria de interesse social em quaisquer
areas de Preservacao Ambiental,
compreendendo no minimo a caracterizagao
da situagdo ambiental da area a ser
regularizada; a especificagdo dos sistemas de

PRODUTO 06: saneamento basico; a proposicio de
ESTUDO TECNICO AMBIENTAL intervengdes para o controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes; a recuperagdo de
areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagao; a comprovagao da melhoria das
condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos
recursos hidricos e a protec¢ao das unidades de
conservagdo, quando for o «caso; a
comprova¢ao da melhoria da habilidade dos
moradores propiciada pela regularizagao
proposta; ¢ a garantia de acesso publico as
praias e aos corpos d’agua, quando for o caso.
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Procedimentos

-Pesquisa fundiaria no Cartorio de Registro de

Imoveis e SEMUR;

-Deve-se  fundamentar o Projeto de

Regularizagdo, o qual se constitui, para areas
PRODUTO 07: ja ocupadas, de um projeto de adequacgdo para

REGULARIZACAO DA BASE consolida¢ao do alinhamento e arruamento,
IMOBILIARIA defini¢do das areas publicas e privadas, areas

livres, as dimensoes dos lotes, o tracado e as
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ETAPA 03

Procedimentos
-Pesquisa fundiaria no Cartorio de Registro de
Imoveis e SEMUR;
-Deve-se  fundamentar o Projeto de
Regularizagdo, o qual se constitui, para areas
PRODUTO 07: ja ocupadas, de um projeto de adequacao para
REGULARIZACAO DA BASE consolidagao do alinhamento e arruamento,
IMOBILIARIA definigdo das areas publicas e privadas, areas
livres, as dimensdes dos lotes, o tragado e as
dimensoes dos logradouros, os equipamentos
piblicos e areas de lazer, entre outros
elementos urbanos previstos na Legislagao
municipal e federal.

Procedimentos:

-Convocagao, acompanhamentos e orienta¢do
aos moradores para assinatura  dos
documentos necessarios a regularizagdo
juridica das posses.

-Entrega de Titulos

PRODUTO 08:
ENTREGA DE TITULOS

12. DA ENTREGA DOS PRODUTOS E SUBPRODUTOS

12.10s relatorios e produtos deverdo ser entregues conforme cronograma, apresentados em
meio digital e em via impressa, identificados e apresentados com capa, lista de tabelas e figuras,
anexos e textos distribuidos por assunto, os produtos finais deverdo ser entregues em copia
impressa (relatorios, mapas, plantas e fotografias) e copia digital - PEN DRIVE. Em caso de
levantamentos, deverdo ser entregues as plantas e elevagdes, o Banco de Dados completo e sua
sintese que devera ser entregue em meio digital na estrutura de organizagao pré-determinada
pela SEHARF para facilitar o arquivamento, conforme descrito anteriormente. No término do
trabalho, deverdo ser formatados e entregue 01 (uma) copia de todos os produtos na forma de
banco de dados em meio digital.

12.2 O prazo de execucdo dos trabalhos sera de 30 (trinta) meses, contados da data da ordem
de servigos, conforme tabela abaixo: %
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PRODUTO 01
X ) ¢
1. ASPECTOS PRODUTO 02 X X X
FiSICOS E SOCIAIS
PRODUTO 03 X X X X
PRODUTO 04 b ¢ X X X
2. ASPECTOS PRODUTO 05
FUNDIARIOS X X X X
PRODUTO 06
(caso necessario) X ¢ X X
PRODUTO 07
3. PROPOSTAS E X b X X
DEFINICOES
PRODUTO 08 X X X X
Tabela: Distribui¢do de produtos por area.
Legenda: X (produto solicitado)
e AREAS
NUCLEO 01 Nova Esperanga
NUCLEO 02 Cajupiranga
NUCLEO 03 Nova Parnamirim
NUCLEO 04 Liberdade

*Os micleos podem ser subdivididos.

*O cronograma financeiro sera igual para todos os Niicleos. %

ETAPA PRODUTO 05 10 15 20 25 30
MESES | MESES | MESES | MESES MESES MESES

1 1 )

1 II

1 11

2

2 A%

2 VI

3 VII

3 A1
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13. DO PAGAMENTO \\ﬁ—f‘j‘-‘
13.1 O pagamento sera realizado de acordo com a apresenta¢do das faturas, devidamente

atestadas, dos servigos efetivamente executados pela contratada e obedecera ao cronograma de
desembolso apresentado a seguir:

?J" /%94/

PRODUTO DESCRICAO DO SERVICO TOTAL
%
PRODUTO 01 PLANO DE TRABALHO 10
PRODUTO 02 MOBILIZACAO SOCIAL 5
PRODUTO 03 CADASTRO SOCIAL 10
PRODUTO 04 CARTOGRAFIA BASICA E CADASTRO FISICO 20
PRODUTO 05 PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA 20
PRODUTO 06 ESTUDO TECNICO AMBIENTAL 20*
PRODUTO 07 REGULARIZACAO DA BASE IMOBILIARIA 10
PRODUTO 08 ENTREGA DE TITULOS 5%*
TOTAL 100

*caso seja necessario execugdo
** se por acaso ndo for necessario a execugdo do produto 06, sera destinado os 20% para o
produto 08, que passara a ser 25%

13.2 O valor pago de cada produto, sera subdividido pelas poligonais.

14. FONTE DE RECURSO

14.1 As despesas decorrentes da presente modalidade correrdo por conta dos recursos
especificos consignados no Orgamento da Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagio
Fundiaria - SEHAREF, classificadas conforme abaixo especificado:

Dotagdo Orgamentaria: Unidade Or¢amentaria 02.151- Secretaria Municipal de Habitacéo e
Regularizagdo Fundiaria

16.482.0007.1164 - Regularizagdo Fundiaria; Elementos de despesa 33.90.39

Outros servigos de terceiros — Pessoa Juridica; Fonte: 15000000 — Recursos ndo vinculados de
impostos;

17000000 — Outras transferéncias de convénios ou instrumentos congéneres da Unido;

15. DA VIGENCIA
15.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 30 (trinta) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogaveis na forma do inciso II do artigo 57 da Lei n°. 8.666/93;

16. OBRIGACAO DA CONTRATADA COM A CONTRATANTE

16.1 A CONTRATADA ficara responsavel pela realizagao de todo o processo da Reurb-S no
Municipio de Parnamirim, conforme condig¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento;

16.2 Para fins de enquadramento na Reurb instituida pelo artigo anterior, considera-se de baixa
renda os nucleos familiares com rendimentos mensais de até 02 (dois) salérios—mamos.

—~—
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16.3 Compreende-se todo o processo da Reurb-S, a ser prestado pela CONTRATADA, as
seguintes fases na devida ordem:

. i) requerimento do Poder Executivo Municipal;

. ii) processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagado dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

» iii) elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria;

. iv) saneamento do processo administrativo;

. v) decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade
e expedi¢ao da Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF;

. vi) registro da CRF aprovado perante o oficial do cartorio de registro de imoveis em que

se situe a unidade imobiliaria com destinag¢ao urbana regularizada; e,
. vii) registro da Reurb-s, incluindo das unidades imobiliarias;

16.4 O processo da Reurb-S devera ser formalizado, devidamente autuado, protocolado e
numerado, desde o requerimento até a CRF com as copias dos registros dos niicleos urbanos
informais e unidades imobiliarias;

16.5 O requerimento da Reurb-S sera feito pela CONTRATADA, nos termos do art. 14 da Lei
Federal Nacional n°. 13.465/2017;

16.6 Eventual(is) requerimento(s) da Reurb-s apresentado(s) por meio dos demais legitimados
nos incisos I a V do art. 14 da Lei Federal Nacional n°. 13.465/2017 contendo o(s) mesmo(s)
objeto(s) licitado(s) ndo obsta a prestagdo dos servigos pela CONTRATADA, os quais devem
ser desempenhados normalmente ¢ em conjunto com o(s) requerimentos apresentados;

16.7 A CONTRATADA promovera todos os atos necessarios a regularizagido fundiaria,
inclusive requerer os atos de registros;

16.8 Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb-s confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos ¢ obrigagdes contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos
urbanos informais;

16.9 Poderado ser empregados pela CONTRATADA, no ambito da Reurb-S, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados a ser decido pelo CONTRATANTE, os seguintes institutos
juridicos: A legitimag¢ao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal Nacional
n°. 13.465/2017;

16.10 Na Reurb-s eventualmente promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regulariza¢do fundidria e a constitui¢do de direito real em nome dos beneficiarios poderio ser
feitos em ato Unico, a critério da CONTRATANTE;
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16.11 Nos casos previstos no item acima, serao encaminhados pela CONTRATADA ao cartorio
o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela Reurb-s e respectivas qualificagdes, com indicagao das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentagdo de titulo individualizado e as copias da documentagdo
referente a qualificagdo de cada beneficiario;

16.12 A Reurb-s sera instaurada por decisio da CONTRATANTE, mediante requerimento, por
escrito, elaborado nos termos deste Projeto Basico pela CONTRATADA,;

16.13 Na hipétese de requerimento(s) de outro(s) legitimado(s), havendo o indeferimento, a
decisao da CONTRATANTE eclaborada pela CONTRATADA, devera indicar as medidas a
serem adotadas, com vistas a reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso,
podendo articular para que se dé andamento apenas no requerimento da CONTRATANTE;

16.14 Instaurada a Reurb, a CONTRATADA devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado os nicleos urbanos
informais a serem regularizados;

16.15 Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera a CONTRATADA notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagio
no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da notificagio;

16.16 As eventuais impugnagdes cabiveis, contrarias ao objeto deste ato, deverdo ser
apresentadas no prazo de30 (trinta) dias, a contar da data da publicagdo do presente Decreto,
sendo protocoladas na Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria do Municipio de
Parnamirim, com as devidas justificativas plausiveis que serdo analisadas pelos setores
responsaveis, priorizando o procedimento extrajudicial para solugdo dos conflitos, conforme
art. 31, §3°, da Lei Federal n® 13.465/2017 ¢ art. 24, §7°, do Decreto Federal n® 9.310/2018.
Artigo 4°. Nao havendo manifestagdo em contrario no periodo de 30 (trinta) dias, considerar-
se-a como aceite pelos notificados os elementos e teor deste Decreto;

16.17 Os titulares de dominio, confinantes e terceiros da area demarcada, serdo notificados pelo
poder publico pessoalmente ou por via postal, aqueles ndo identificados, ndo encontrados ou
que recusarem o recebimento da notificagdo, serao notificados por edital, que contera o resumo
do auto de demarcagdo urbanistica, com a descrig¢ao ¢ desenho simplificado, para identificagio
da area a ser demarcada. Se houver interesse em impugnacio, que seja apresentada no prazo
comum de 30 (trinta) dias, sendo que a auséncia deste ato implicara a perda do eventual direito
de que os notificados titularizem sobre o imdvel objeto da Regularizagdo Fundiaria, de acordo
com o art. 31, §1°, §5° e §6°, da Lei Federal n® 13.465/2017, art. 13, §1°, §2° do Decreto Federal
n°9.310/2018 e art. 24, §1°, §5° e §6°, do Decreto Federal n® 9.310/2018;

16.18 A CONTRATADA definird os requisitos para elaboragao do projeto de regularizagdo, no
que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos
a serem realizados, se for o caso, com aval da CONTRATANTE;




Estado do Rio Grande do Norte
Prefeitura Municipal de Parnamirim
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria

16.19 A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional legalmente
habilitado, com a apresentacdo de Anotag¢do de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia ¢ Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

16.20 Na Reurb-s, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagio, assim como
arcar com os Onus de sua manutengio;

16.21 Para que seja aprovada a Reurb-s de ndcleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
lei, estudos técnicos deverao ser realizados por parte da CONTRATADA, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacdo, de corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela por eles
afetada;

16.22 Na Reurb-s que envolvam areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢io ou
administragdo, 0 CONTRATANTE devera proceder a realocagdo dos ocupantes do nucleo
urbano informal a ser regularizado;

16.23 O saneamento do processo administrativo se dara sempre que necessario a manutengio
da regularidade e legalidade do mesmo, inclusive sobre atos administrativos elaborados antes
do processo administrativo de licitagdo publica;

16.24 A decisdo administrativa da autoridade competente se dara nos termos do art. 40 da Lei
Federal Nacional n°. 13.465/2017, com consultoria e assessoria da CONTRATADA;

16.25 A CONTRATADA ficard responsavel por relatar as dificuldades e peculiaridades de cada
area mediante Certiddo de Vistoria (se houver).

17. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
17.1 Proceder ao pagamento nas formas e prazos estabelecidos.

17.2 Fiscalizar e acompanhar o contrato, ficando essa obriga¢do sob a responsabilidade do fiscal
do contrato do Orgio contratante.

17.3 Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios ao licitante fornecedor.

17.4 Comunicar a Licitante vencedora qualquer irregularidade constatada no cumprimento de
suas obrigagoes.

17.5 Aplicar as penalidades cabiveis por descumprimento do pactuado no Contrato.

G%



Estado do Rio Grande do Norte &
Prefeitura Municipal de Parnamirim S .
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria \ é
18. DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO
18.1 Durante a vigéncia do contrato, a execugao do objeto serd acompanhada e fiscalizada pela
equipe da SEHARF, permitida a assisténcia de terceiros.

18.2 Durante a vigéncia do contrato, a contratada devera manter proposto, aceito pela
administracdo da SEHAREF, para representa-la sempre que for necessario.

19. DAS PENALIDADES

19.1 No caso de atraso injustificado ou inexecugao total ou parcial do compromisso assumido
com o 6rgido da Administragdo Publica Municipal, as san¢des administrativas aplicadas ao
licitante serdo as seguintes:

19.1.1 Adverténcia;

19.1.2 Multa, na forma prevista no instrumento convocatorio ou no contrato;

19.2 Na hipétese de descumprimento de qualquer das condi¢des avengadas, implicara multa
correspondente a 1% (um por cento) por dia de atraso, até o limite de 10% (dez por cento) sobre
o valor total adjudicado para o fornecedor.

19.3 Nio havendo mais interesse da Administragao Pablica Municipal na execugao parcial ou
total do Contrato, em razdo do descumprimento pelo Contratado de qualquer das condigdes
estabelecidas para a prestagao dos servigos objeto deste certame, implicara na aplicagdo de
processo administrativo que podera culminar na perda do direito de licitar com a Administragdo
Publica por até 05 (cinco) anos.

19.4 O descumprimento total ou parcial da obrigacdo, nos termos do item 18.1 ensejard, além
da sangdo prevista no item 18.1, as sangdes previstas nos subitens 18.2 deste Projeto Basico.
19.4.1 As multas a que se referem os itens acima serdo descontadas dos pagamentos devidos
pelos o6rgdos da Administragdo Publica Municipal ou cobradas diretamente da empresa,
amigavel ou judicialmente, e poderdo ser aplicadas cumulativamente com as demais sang¢des
previstas nesta clausula.

19.5 Sempre que ndo houver prejuizo para a Administragdo Publica Municipal, as penalidades
impostas poderdo ser relevadas ou transformadas em outras de menor san¢do, a seu critério.
19.6 O ndo atendimento a convocagdo para a assinatura do Contrato, ato que caracteriza o
descumprimento total da obrigagao assumida; ou no caso de nao-regularizagao por parte da
microempresa ou empresa de pequeno porte da documentagdo prevista no edital, no prazo
também previsto no edital, acarretara multa correspondente a 10% (dez por cento) sobre o valor
total adjudicado para o fornecedor, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

19.7 A licitante vencedora que, convocada dentro do prazo de validade de sua proposta, ndao
assinar o Contrato, deixar de entregar documentagdo exigida no edital, apresentar
documentagdo falsa, ensejar o retardamento da execugao de seu objeto, ndo mantiver a proposta,
falhar ou fraudar na execugao do Contrato, comportar-se de modo inidoneo, fizer declaracao
falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o direito a ampla defesa, ficara impedida de licitar e
de contratar com Orgios da Administragio Plblica Municipal e, sera descredenciado do
Sistema de Cadastro de Licitantes, mantido pelo Municipio de Parnamirim/RN, pelo prazo de
até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas em edital e go Contrato e das demais
cominagdes legais; % "

—~—
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19.8 A aplicagdo das penalidades sera precedida da concessdo da oportunidade de ampla defesa
por parte do adjudicatario, na forma da lei.

20. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

e Balango patrimonial de demonstracio do ultimo exercicio social, ja exigivel e
apresentado na forma da Lei, que comprova a boa situacdo da Empresa, vedada sua
substituicdo por balancete ou balango provisorio, podendo ser atualizado por indice
oficial quando encerrado ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentagdo da proposta,
contendo: Termo de Abertura, Encerramento e Registro no 6rgao competente, extraidos
do Livro Diario, cujo valor do patriménio liquido ndo podera ser inferior ao equivalente

a 10% (dez por cento) do Valor Or¢ado pela Administracdo;

v' As Sociedades Andnimas e outras Companhias obrigadas a publicacido de
Balango, na forma da Lei, apresentardo copias de publicagdao de: Balango
Patrimonial do altimo exercicio social encerrado; Demonstra¢do do Resultado
do Exercicio; Demonstragdo das Origens e Aplicagdes de Recursos;
Demonstra¢do das Mutagdes do Patrimonio Liquido, incluida a Demonstragdo
dos Lucros ou Prejuizos Acumulados; e Notas Explicativas do Balancgo, além de
copia da Ata da Assembleia Geral Ordinaria de aprovacao;

v' As demais empresas apresentardo: Balango Patrimonial registrado na Junta
Comercial, Demonstragdo do Resultado do Exercicio; e copia dos Termos de
Abertura e de Encerramento do livro Diario, devidamente registrado na Junta
Comercial.

o Certidao negativa de faléncia, concordata de execugdo patrimonial expedida pelo
distribuidor da sede da Licitante, com validade de no maximo 90 (noventa) dias, caso

nao conste no documento original o prazo de validade.

e Apresenta¢do da comprovagao da boa situagao financeira da empresa através de indices
de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC) maiores que

01 (um), resultantes da aplica¢ao das seguintes formulas:

LG = Ativo Circulante + Realizavel Longo Prazo / Passivo Circulante +
Exigivel Longo Prazo

SG = Ativo Total / Passivo Circulante + Exigivel Longo Prazo

LC = Ativo Circulante / Passivo Circulante

Estes itens deverdo ser comprovados por servidor da SEHARF indicado para

este fim. ﬁ
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21. QUALIFICACAO TECNICA ,é\c Z 2
:u:'i- .49 %
. . . ff( \@s.: =
a Registro ou inscri¢ao da empresa no CREA ou CAU; LM :
\re542
b Declaracio de visita; < 7

¢ Apresentagdo de atestado(s) emitido(s) por empresas de Direito Plblico ou
Privado, que comprove(m) a capacitagdo técnica para execugao dos servigos de
Regularizagao Fundiaria.

d Comprovagdo que possui como Responsavel (eis) Técnico (s) em sua equipe
técnica, na data prevista para entrega dos documentos, profissional (is)
devidamente habilitado (s) no (s) seu (s) respectivo (s) conselho (s);

e Entende-se como pertencente a equipe técnica:

e O empregado, comprovando-se o vinculo empregaticio através de copia
da "ficha ou livro de registro de empregado” registrada na Delegacia
Regional do Trabalho - DRT, ou copia da Carteira de Trabalho e
Previdéncia Social — CTPS ou ainda contrato de prestagdo de servigos
que demonstrem o vinculo do profissional com a empresa;

e O sdcio, comprovando-se a participagdo societaria através de copia do
Contrato Social;

e Os atestados deverdo ser somente referentes aos servigos compativeis

com o objeto do edital.

22. CONSIDERACOES FINAIS

22.1 A CONTRATANTE e a CONTRATADA poderao restabelecer o equilibrio econémico
financeiro do contrato, nos termos da alinea “d” inciso II do art. 65 da Lei Nacional n°.
8.666/1993, por repactuagao precedida de calculo e demonstragdo analitica do aumento ou
diminuigdo dos custos, obedecidos os critérios estabelecidos em planilha de custos e formagio
de pregos e tendo como limite a média dos pregos encontrados no mercado em geral.

22.2 A CONTRATANTE reversa para si o direito de alterar quantitativos, sem que isso
implique alteragdo dos pregos ofertados, obedecido o disposto no § 1° do art. 65 da Lei
Ordinaria Nacional n°. 8.666/1993.

22.3 Qualquer tolerancia por parte da CONTRATANTE, em relagdo ao cumprimento das
obrigagdes ora assumidas pela CONTRATADA, ndo importard, em hipotese alguma, em
alteragdo contratual, novagdo, transa¢do ou perddo, permanecendo em pleno vigor todas as
clausulas deste contrato e podendo a CONTRATANTE exigir o seu cumprimento A
QUALQUER TEMPO.

23. DA SUSTENTABILIDADE SOCIAL E AMBIENTAL
23.1. E de total responsabilidade da CONTRATADA o cumprimento das normas ambientais
vigentes para fornecimento dos servigos objeto deste Projeto Bésico, devendo tomar todos os

2)&_
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cuidados necessarios para que da consecugdo do contrato ndo decorra qualquer degradagac 3o
meio ambiente.

24. DAAPROVACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE
24.10 presente Projeto Basico devera ser aprovado pela autoridade competente constante o
Inciso I, § 2° do Art. 7 da Lei Federal 8.666/1993.

COORDENADOR
Tecizio Félix de Lima

~(eEgssehis & hio

Kaline de Melo Olegario Leonéz
Renayka Karoliny Melo de Medeiros
Thiago Domingos Nunes @
Van-Dick Teixeira de Menezes Filho |

25 - DA AUTORIZACAO
25.1 Autorizo e estou de acordo com as presentes justificativas contidas neste Projeto Basico.

Parnamirim, 05 de julho de 2022.
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R CESA SANTlAGO
Secretario Municipal de Habitagdo ¢
Regulariza¢ao Fundiéria




